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T h i s  s ta t em en t  i s  p r e p a r e d  t o  as s e s s  t h e  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c an c e  o f  t h e  s i t e  a n d  
b u i l d i n g  a t  ‘ 1 10  U n d e r b a n k  O l d  R oad  a n d t h e  i m p ac t  o f  t h e  p r op os a l  w h i ch  o u t l i n e s  
t h e  c o n s t r u c t i on  o f  a  s i n g l e -s t o r e y  e x t en s i on  a t  t h e  l ow e r  g r o u n d  f l o o r  l e v e l  a n d  a n 
e n t r an ce  po r ch  a t  t he  g r o u nd  f l o o r  l e ve l .  
 
A s s e ss m e n t  o f  S ign i f ic a n c e .  
 
1 10  U n de r ba n k  O l d  R oa d  i s  n o t  a  l i s t ed  bu i l d i ng  h ow e v e r  i t  d oes  s i t  w i th i n  t h e  
U n d e r ban k  c on s e r va t i o n  a r ea .  Th e  s i t e  c ons i s t s  o f  a  tw o-s t o r e y  d w e l l i n g ,  w h i c h  w as  
fo r m e r l y  t h e  pu m p  h ou s e  fo r  U n de r ba n k  M i l l s .   

 
H i s t o r i ca l  ma ps  s h ow  t h a t  t h e  p u m p  h ou s e  w a s  m os t  l i k e l y  b u i l t  a r o u n d t h e  tu r n  o f  t he  
c e n tu r y  i n  t h e  19 00’ s  w i t h  m a ps  d a te d  p r i o r  t o  1 90 5  n o t  s h o w i n g  t h i s  p o r t i on  o f  th e  
b u i l d i n g  on  t h e  e x i s t i n g  m i l l s .  Th i s  b ui l d i n g  w o ul d  h a ve  b e en  a  l a t e r  a dd i t i o n  w i th  t he  
a d v a n c em e n t  o f  t e ch n o l og y t o  p ow e r  t he  m i l l .   
As  t h e  b u i l d i ng  h as  be e n  r e p u r p o s e d f r om  a  w or k i n g  m i l l  an d  a  p u m p h ou s e ,  n e w  
w i nd ow  o pe ni ng s  h a ve  b ee n  bu i l t  d u r i n g  t he  r e n o va t i o n  w ork s  i n  t h e  ea r l y  20 00 ’ s  a n d  
p r e v i ou s  w i n d o w  ope n i n g s  f i l l ed  i n .  T h e  m a j o r i t y  o f  t h e  w i n d ow  an d d oo r  o p e ni ng s  
a r e  n e w  an d  m os t  p ro b a b l y  o f  n o  a rc h i t ec t u r a l  i m p o r ta n c e b u t  d o  f i t  w i t h i n  t h e  l oc a l  
v e r n ac u l a r  w i th  s t on e  c i l l s  a n d  h ea d e rs .   
 
A l l  e l e va t i o n s  o f  t h e  m a i n  dw e l l i n g  a r e  c on s t r uc t ed  u s i n g  l oc a l  s t o ne ,  w i th  c u t  s t o n e  
h e ad e rs ,  c i l l s ,  m u l l i on s  a n d  j a mb s .  Th e  r o o f  i s  c o n s t r u c te d  us i n g  n a tu r a l  s t o n e  s l a t e  
t h i s  w a s  r e p l ac ed  du r i n g  th e  r e n o va t i o n  wo r k s  i n  t h e  ea r l y  2 00 0 ’ s  a s  t h e  p r e v i o u s  r o o f  
h a d  c a v ed  i n  d u e  t o  d e cad es  o f  n eg l e c t  fo l l ow i n g  th e  c l os u r e  o f  t h e  w o r k i n g  m i l l .  
T h e  o v e r a l l  a e s t h e t i c  a n d m a t e r i a l  pa l e t te  o f  t h e  bu i l d i n g  i s  i n  k e e p i n g  w i th  t h e  
s u r r o u n d i ng  c o n se r v at i o n  a r e a  o f  U nd e r b an k  an d  l i ke l y  b u i l t  w i th i n  th e  sa m e  t i m e  
p e r i od .  
 
 

Figure 1 An image taken from Google Street View Looking Towards the dwelling entrance/driveway from 
Underbank Old Road  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
H e r i t a g e  I m p a c t  A s s es s m e n t .   
  
T h e  p r op o s a l s  s e t  fo r t h  i n  t h i s  a pp l i c a t i on  w o u l d  s ee  a  s i ng l e - s t o r e y  e x t e ns i on  bu i l t  on  
t h e  l o w e r  g r o u n d  f l o o r  l e ve l  ad j o i n i n g  th e  e x i s t i n g  bu i l d i n g .  Th e re  w i l l  b e  n o  v i s i b l e  
a l t e ra t i o n s  to  t h e  e x i s t i ng  bu i l d i n g  t o  ac h i eve  t h e  p r o p os e d  l o w er  g r o u n d  f l o o r  l e ve l  
e x t e ns i on .  T h e  e x t e n s i o n  i s  l o ca t e d b e l ow  th e  s t r e e t  l e v e l  o n  U n d e rba nk  O l d  ro ad  
a n d  h a s  n o  i m pa c t  on  t h e  p r i n c i p l e  e l e v a t i on  f r on t i n g  U n de r b a nk  O l d  r o ad .   
 
T h i s  w ou l d  l e a ve  t h e  f r o n t  e l e va t i o n  o f  t h e  h ou s e  w i th  m i n o r  a l t e r a t i on s  to  
a c c om m od a t e  t he  p ro p o s e d en t r a n c e  po r c h .  C u r r e n t l y  t h e  f r o nt  e l e va t i on  h a s  l i t t l e  
a r ch i te c tu r a l  p r es en c e  a s  a  d w e l l i n g ;  t h e  i n t r o d u c t i o n  o f  a  p r o po s e d e n t r a n c e  po r c h 
w o u l d  p r ov i d e  s om e  b a l a nc e to  t h e  p r i n c i p l e  e l e va t i on  w hi c h  w i l l  be  c on s t r u c t e d  
u s i n g  th e  s am e  m a t e r i a l  p a l e t t e  a s  t h e  e x i s t i n g  bu i l d i ng .  T h i s  w i l l  r e su l t  i n  a n  
e x t e ns i on  t ha t  i s  n o t  a t  od ds  w i t h  t h e  c on s e r va t i on  a r ea  o r  t h e  h os t  b u i l d i ng .  Ab o ve  
a n d  be y o n d  t h e  ma tch i n g  m a t e r i a l  pa l l e t ,  t h e  p r o po sa l s  s e e k  t o  h o n ou r  t h e  b u i l d  
l i n e s  o f  t h e  e x i s t i ng  e d i f i ce s  b y  s t e p pi ng  i n  f r o m  t h e  Ea s t  e l e va t i o n ,  t h e  r oo f  h e i g h t  o f  
t h e  p o r ch  s i t s  d o w n be l ow  t h e  h os t  b u i l d i ng ,  t h e  f ro n t  e l e va t i on  r e ta i n s  a  m od e s t  
e x p r es s i o n  r e f l e c t i n g  t h e  h o s t  d w e l l i n g  b y  u t i l i s i n g  w i n do w s  i n  an  a r r a ng em e n t  t ha t  
r e f l e c t s  t h e  hos t  d w e l l i ng .  T h e  N or th  e l e v a t i on  d o e s  u t i l i s e  a  p a i r  o f  p a t i o  d o or s  b u t  
t h e s e  a r e  d e l i be r a t e ly  s i tu a t e d  on  t he  l eas t  i m pa c t fu l  e l e va t i o n  a n d  s e r v e  t h e  
p u r p os e s  o f  m o d e r n  l i v i n g  i n  a  w a y  th a t  r es p e c ts  t h e  c o n s e r v a t i on  a r ea  c o n te x t  a nd  
a l l ow s  d i re c t  i n t e r a c t i o n  w i t h  th e  s u r r ou n d i n g  ga rd e n w h i c h  i s  c u r r e n t l y  l ac k i n g  w i t h  
t h e  dw e l l i ng .   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 2 An image taken from Google Street View Looking at the East Elevation from Underbank Old Road 



 

 
J u s t i f i ca t i o n .  
 
I t  i s  b e l i e ved  th a t  th e  p r o p o s a l s  w i th i n  t h i s  a p p l i c a t i o n  w ou l d  n ot  c a u s e  a n y  
d e t r i m e n ta l  i mp a c t  on  th e  ov e r a l l  a r ea  o r  t h e  l o ca l  v e r n ac u l a r .  L i t t l e  o f  t h e  h i s t o r i c a l  
fa b r i c  o f  th e  c u r r e n t  b u i l d i n g  w ou l d  b e  l os t  w i t h  t h e  c on s t r u c t i on  o f  t h e  n e w  
e x t e ns i on .  T h e  p r o pos e d e x t e ns i o n  w i l l  s e r v e  t o  en h an ce  t he  c on s e r va t i on  a r ea  b y  
m a i n ta i n i n g  a  s t an dar d  o f  s e n s i t i ve  d e ve l op m en t  w i t h  th e  c o n tex t  o f  a  h i s t o r i ca l  
s e t t i n g .  T h a t  k i nd  o f  ca r e  a n d  t h ou gh t f u l ne s s  e n c o u r ag e s  de ve l opm en t  w i t h i n  t h e  
l oc a l  a r e a  t o  f o l l ow  s u i t .  Th e  a i m  h e r e  i s  t o  u p h o l d  a nd  w or k  w i th i n  th e  c o n f i n es  o f  
p o l i c y  th a t  p r o t e c t s  th e  h i s t o r i ca l  fa b r i c  o f  U n d e r b a n k .  


